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Enafors - Fritidseiendom
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Prisantydning: NOK 590 000,- + omKkostninger

Fint beliggende i Enafors, ca 1,5 mil ost for Storlien
Selveiertomt pa 828 m”, solrik tomt

Hytte/ hus pa ca. 60 m*> med 2 uthus

Nyrenovert, lyst og fint

Innlagt strem, vann og avlep.

Mulighet for bruk av snescooter i omradet
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Ansvarlig advokat Jostein Reinds

Saksbehandler: Aud Schanke Reinas TIf: 920 18 208
aud@reinaseiendom.no Fax: 74 82 48 80




== Reinis Eiendomsmegling

Ansvarlig advokat Jostein Reinds

| ——

Besoksadr.: Kirkeveien 21 B — postadr.: postboks 260 — 7501 Stjerdal - TIf.: 0047 920 18 208
e-mail: aud@reinaseiendom.no




A ) . .
== Reinds Fiendomsmegling

Ansvarlig advokat Jostein Reinés

Besgksadr.: Kirkeveien 21 B — postadr.: postboks 260 — 7501 Stjerdal - TIf.: 0047 920 18 208
e-mail: aud@reinaseiendom.no




A e 0 . ;
== Reinds Fiendomsmegling

Ansvarlig advokat Jostein Reinds

Besoksadr.: Kirkeveien 21 B — postadr.: postboks 260 — 7501 Stjerdal - TIf.: 0047 920 18 208
e-mail: aud@reinaseiendom.no



== Reinds Fiendomsmegling

Ansvarlig advokat Jostein Reinds

s S G B e RS v
1 GER SREw oz wen Beee wlSR VR toey, o
1 e soes R MRS SN 6 & oo

e

>

—— A LA Ot w L | i

Besgksadr.: Kirkeveien 21 B — postadr.: postboks 260 — 7501 Stjerdal - TIf.: 0047 920 18 208
e-mail: aud@reinaseiendom.no




A e 0o . .
== Reinds Fiendomsmegling

Ansvarlig advokat Jostein Reinds
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OPPDRAGSNR.:

SAKSBEHANDLER:

ANSVARLIG ADVOKAT:

TYPE EIENDOM:

ADRESSE:

BETEGNELSE:

EIER/ SELGER:

TELEFON:

VISNING:

BELIGGENHET:

ADKOMST:

Ansvarlig advokat Jostein Reinds

201329

Aud Schanke Reinés

Advokat Jostein Reinés

Hytte

Enafors 237, 830 15 Duved

Handel 1:312 i Are kommune

Ronnie Lyng Sneisen og Renate Lyng Sneisen
Ronnie Lyng Sneisen 0047 982 56 312
Visning etter avtale med vért kontor.

Eiendommen ligger i Enafors, midt mellom Storlien og Ann, kun 42
km vest for Are og 17 km est for Storlien.. Hytta ligger nzrt store
utmarksomrader, fin utsikt mot Storsnasen og meget gode solforhold.

Enafors er et villmarksparadis, like ved grensen mellom Sverige og
Norge. Rundt omradet reiser det seg majestetiske fjelltopper som
Blahammaren og Sylene. Fjellverdenen her er vill og vakker og har en
befriende innvirkning pa kropp og sjel.

Turterrenget ligger rett uten for hyttedera. Ypperlig for ski og scooter.
Kan kjere scooter direkte fra hytta og inn pa merkede scooterleder.

Sommerstid finnes flere sjoer og tjern med godt fiske innenfor gang
avstand.

Ett flott utgangspunkt for turer bade pa sommers og vinters tid, neert til
fiske- og jaktomrader, kort vei til alpinanlegg og gode muligheter for
bruk av sngscooter.

Kjer E-14 gstover passer Storlien Tollstasjon hold E- 4 mot Are.

Ved ankomst Enafors passer over jernbane broen, deretter andre
avkjersel til hoyre. Folg veien frem til forste kryss, ca 150 m ta av til er
hoyre og deretter forste inn til venstre . Parkering ved nabo huset eller
ved veikrysset. Hytta er merket med for salg skilt.

Bespksadr.: Kirkeveien 21 B — postadr.: postboks 260 — 7501 Stjerdal - mobil +47 920 18 208

e-mail: aud@reinaseiendom.no



A e 0 . .
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TOMT:

BEBYGD
AREAL:

BYGGEAR:

INNHOLD:

STANDARD:

TEKNISKE
OPPLYSNINGER:

VELVANN OG AVLOP:

OPPVARMING:

PARKERING:

RETTIGHETER/

AVGIFTER/

Ansvarlig advokat Jostein Reinas

Delvis opparbeidet, skrénende tomt, selveier pa 828 m”.

Brutto hytte ca 61 m?,
Uthus ikke oppmalt, se bilder.

Hytte opprinnelig bygge ar 1933.

Hytte : 1 etasje: inngangsparti/gang, bad og wc, kjekken og stue..
Balkong der fra stue, mot sgrvendt veranda.
2 etasje: 1 soverom/loftsstue og 1 soverom.

Hytte er oppfort pa seyler, nyoppfert veranda i impregnert treverk, star
pa paler/jordspyd.

Reisverk med 10 cm isolering, stdende ytterkledning.

Yttertak i metallplater.

Spesiell peis ovn i kleber stein, type Handel pa stue.

Kjekken innredningen, type Ikea installert 2011.

Ny parkett pa alle gulv unntatt pa bad og i gang.

Alt av elektrisk i huset er sjekket og nedvendige utbedringer foretatt,
utforende Koppera Elektro A/S.

Nye elektriske ovner montert i kjokken, stue, loftsstue, soverom og
gang.

Ny der mellom stue og kjekken og ny veranda der.

Huser er nymalt utvendig.

Se forevrig frageliste datert 22.09.2013,spesilet pkt 2 a.

Det foreligger ingen bygnings teknisk rapport pa eiendommen.

Interessenter oppfordres til & foreta en noye besiktigelse og la seg bista
av bygningskyndig.

Vann og avlep privat. Veiforening som star ansvarlig for vedlikehold
og brayting.
Panelovner og klebersteinsovn/-peis fra Handol.

Néaverende eier har muntlig avtale med nabo om parkering av en bil pa
deres tomt. Ellers ved fellesparkering, ca 40 m fra hytta.

Tinglyst adkomst over naboeiendom, den er ikke opparbeidet.
Se vedlagte kart skisse.

Arlig avgifter: Vann og avlep Sek 500,-, renholdning Sek 550,-,
veiavgift/snebrayting Sek 1.200,-, Samfilligheten ca Sek 500,-.

Besgksadr.: Kirkeveien 21 B — postadr.: postboks 260 — 7501 Stjerdal - mobil +47 920 18 208

e-mail: aud@reinaseiendom.no
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LEDIG:

TAX.VERDI:

AVTALE
BETINGELSER

DIVERSE:

PRISANTYDNING:

*OMKOSTNINGER:

Ansvarlig advokat Jostein Reinds

Etter neermere avtale.

Sek.504..000,- for 2012, herav bygg Sek 408.000 og markvérde
Sek 96.000,- .

Fastighetsskatt utgjor 0,75 % av taxeringsverdien, f.t. og maks
sek 7.200,- for 2012.

Eiendommen selges ”som den er ” —i den stand den var ved
besiktigelsen.

Det forutsettes at budgivere har besiktiget eiendommen og satt seg inn
i salgsoppgaven og i alle opplysninger / henvisninger / vedlegg som
det er henvist til i salgsoppgaven.

Hytte / fritidseiendom i populeert omrade i Enafors.

Kort avstand til store utmarksomréader og fin utsikt mot Storsnasen og
gode solforhold.

Kan kjore rett fra hytta med scooter til merkede loyper.

Lys og trivelig hytte.

Nok 590.000,- + *omkostninger.

Lagfartskostnader /(Dokumentavgift) til den svenske staten - ft.
1,5 % av kjgpesummen for privat personer og

4,25 % av kjepesummen for firma/naering.

Expeditionsgebyr -f.t.SEK.825,-

Besgksadr.: Kirkeveien 21 B — postadr.: postboks 260 — 7501 Stjerdal - mobil +47 920 18 208 .

e-mail: aud@reinaseiendom.no
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Om Handél/Enafors:

Ansvarlig advokat Jostein Reinds

Enafors ligger ca 17 km ost for Storlien og 42 km vest for Are.
I Enafors finnes jernbanestasjon, Jdmtlandia og Enaforsholm turist
gard.

Handol ligger ved foten av Snasa hogorna i vakre omgivelser med den
kjente Handdlsfossen. I Hand6! ligger bla. en klebersteinsfabrikk,
kafeteria, museum, og hindtverkutsalg, se www.storulvan.se.

Gode jakt og fiske muligheter pa flere statsterreng.

I Annsjon er det et godt fiske, og mulighet til 4 sette ut egen bét. Elven
Enan som munner ut i Annsjon egner seg ypperlig til kanoturer.
Mange fine fiskevann i fjellene omkring. Annsjon er kjent for sitt
fagelskyddsomrade. Her hekker mange fuglearter.

Flott turterreng sommer og vinter. Snasahégorna og Sylmassivet byr pa
milevis med merkede layper i fjellet.

Lysloype finnes bade i Handol og i Ann.

Kort kjereavstand til golfbane, vest for Duved.

Storlien og Annsjon er populare hoyfjellsomrade omgitt av storslatt
natur. Storlien jernbane stasjon ligger 600 m.o.h. Storlien har et
alpinanlegg med flere heiser og loypetrasseer, lysloype og oppkjerte
skispor. Her finnes blant annet flere butikker, frisor, bensinstasjon,
restauranter/ pub/diskotek.

P4 Storvallen, ca 13 km mot vest fra hytta finnes en nyapnet matbutikk
Nabo Cash, vakkert fjellkapell og pa sommerstid ridning med
Islandshest.

Besoksadr.: Kirkeveien 21 B — postadr.: postboks 260 — 7501 Stjerdal - mobil +47 920 18 208

e-mail: aud@reinaseiendom.no
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FRAGELISTA

Besvaras,av silljaren. (Bilag till kdpekontrakt)
/"/‘
Ronnic g Sresen,
Saljare; [>-CnUbl '.f(,,}i.i(’ J, IMELON, Registerbeteckning

Frégor att besvara

la Nar forvirvades fastigheten ? 14 .0 3. 200
1b Nér dr byggnaden uppford?
lc Finns erforderliga bygglov? Ja/nej

2a Har ny-till-eller ombyggnad utforts pd fastigheten, och i s fall, n#r? S¢ bakyidom
2b Har Ni sjélv utfort eller 1atit utfora forbattringar och/eller reparationer pé fastigheten,
ochisé fall nar? .
Habewet oo saYuma vy Wy lcudeveat) UWhendes  Uitdzed A/
Vol ipn U J Img‘?g 20 AU ’ ‘

3. Har Ni observerat eller haft anledning att misstéinka brister i drénering och
fuktisolering eller fuktgenomslag, fuktskador, rotangrepp eller liknande i
kéllarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av byggnaden?

Nér? - ,
N€Ee. Fdv imgliag v HE., Vaaoes Jla e~ 1 bl paa s, iy
S s 7 ’ T g7

4. Har Ni observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invéndiga eller
det utvéindiga el-, vatten- eller avloppssystemet ? N#r?
W, kuloweat?) uniadded 2010 poa dea gamle [culue i
(VA 19 (o '\; & i obwvered u;g‘u }fi 2040 AL d ,} i Loy, vy

Pl Y lcwleceatth Unyalert pa Pt fin(-d Yhe Le,

5. Om egen brunn finns, har sdvitt Ni vet, vattenméngden négon géng varit otillricklig
for normal forbrukning eller har vattnets kvalitet ndgon gang varit otilfredstéllande ?
Nar ?

e,

Antall personer:

6. Har Ni observerat eller haft énledning missténka att brister eller fel forekommer i
V'einne_isoléringen 1 gulv , véggar, tgk mm ? ; o
Nee . lcon twekke U gt c} v e j (¢ / PUOL W G \ (.}3“)
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7. Har Ni observerat eller haft anledning misstinka sprickforekomst i skorstensstocken
eller i grundmuren? Nar?
;‘R;“‘? ((‘

8. Har Ni observerat eller haft misstinka séttningsskador i byggnaden eller marksétting ?
Nar? {\‘ Ce

9. Har foretrddare for myndighet ( t ex byggnadsndmd eller skorstensfejarméstare ) gjort

pépekanden eller utfirdat foreligganden ? Nar ?
-

10. Har Ni observerat eller haft anledning missténka négra andra fel i fastigheten som

koparen bér upplysas om? Fosok ténka Er in i képarens situation.

Observera att det fohallande att en frdga besvarats med ett nej, inte innebir en garanti
for felfrihet i omfréga hénseende, utan endast innebér ett kiinnedom eller misstanke
om fel inte foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller
misstédnke om fel som séljaren patalat i normalfallet inte kan &beropas av koparen.

Séljeren intygar héimed att han noggrant skt besvara ovanstiende frigor samt att han
tagit del av informationen rérande ansvaret for fastighetens skick pa omstéende sida.

J2.09. 2013 Bnafos
(Ort och datum )

Do i , 2 SN
Rerabt Lung dImetea
J

(séljare ) -/

(/ a8 //‘/ / /( 4 /] 2 ) - ) I;‘ 1'7 15 {}”f
(siljare) /-
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Kopares och siljares ansvar
, for fastighetebs skick m.m.
(4. Kap 19 § Jordabalken )

Koparens undersékningsplikt

Utgéngspunkten &r att fastigheten kopes i det skick den faktiskt befinner sig i p& kontraktsdagen och att koparen
for att trygga sig fr gora en noggrann undersokning av fastigheten. For sidana fel eller skador, som koparen haft
mojlighet att uppteticka, kan séljaren inte goras ansvarig. Upptécker koparen vid sin undersskning fel i
fastigheten eller &r fastigheten 6ver huvudtaget i sddant skick, att fel kan misstinkas, skérps kraven pa kiparens
undersékning. Finns det mojligheter méste han inspektera vindsutrymmen och andra svirtillgingliga

utrymmen. Sdrskild uppmérksamhet bér dgnas fuktskador (speciellt i kéllare och yttertak), rotskador, skador pa
vatten- och,avloppsanldggningar, spickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Om det symptom
pé fel som koparen inte sjélv kan dra ndgra slutsatser av, dligger det honom att g& vidare med sin undersékning
och, om s krévs, anlita en sakkunnig for att fullgéra sin undersékningsplikt.

Aven de uppgifter siljeren lamnar paverkar undersskningspliktens omfattning. Om t ex séljaren upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en mer ingéende undersokning
fran koparens sida.

Koparen bor slutligen ha i atanke at séljaren inte svarer for fel och brister, som képaren borde ha riknat med
eller borde ha “forvéntat sig” med hénsyn till fastighetens alder, pris, skick och anvéndning,

Séljarens upplysningsskyldighet

Négon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens undersokningsplikt finns i egentlig mening inte.
Avgorande for bedomningen om ett faktisk fel dr relevant eller inte, &r om felet dr mojligt att uppticka for
koparen. Endast om felet inte &r upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man #nda séga, att séljaren har en
upplysningsskyldighet i s motto, att han dessutom kan bli skadestandsskyldig om han faktisk ként till eller
borde ha kint till felet, men inte har upplyst kdparen hérom. Dette foljer av koparens rtt til skadestind p g a
séljarens forsummelse. Om ett fortigande av ett fel dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande,
gar siljaren dven miste om rétten att dberopa att koparen inte uppfyllt sin undersékningsplikt.

Det dr saledes i séljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom p4 fel han kénner till
eller missténker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte beropas

av koparen.

Utfistelse
Séljaren kan bli bunden av en utféstelse betrédffande fastighetens skick. De rittsfall som finns visar, att séljaren

blir ersittningsskyldig enbart om han gjort en klart uttalad och specificerad utféistelse betréffande fistighetens
skick. Allmént lovprisande eller generella uttalanden betraktas ej som utfistelser.

Dolda fel
De fell som séljaren kan bli erséttningsskyldig for dr sdledes sddana fel som kiparen inte kunnat uppticka. Det

géller daven om siljaren sjélv inte kénde till felet — sk.dolda fel. Det &r svért att enkelt definiera detta begrepp,
som i princip &r det fraga om fel, som vare sig séljare eller kopare kénde till och som kdparen vid en mycket
noggrann undersokning av fastigheten inte kunnat upptécka och inte heller brde ha rgknat med pa grund av

fastighetens élder, pris og skick.

Avtalsfrihet
Avtalsfrihet réder mellan parterna om ansvar for fastighetens skick, varfor man kan avtala om annan

ansvarsfordelning. Denne information redovisar kortfattat den ansvarsfordelning som jordabalken foreskriver
och som giller om inte annan ansvarsfordelning sérskilt avtalats.

Koparen intygar hdrmed att han har tagit del av de svar séljaren avgivit samt informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick.

Ort och datum:

(Kopare) (Kopare)
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Ansvarlig advokat Jostein Reinds

BUD

Undertegnede inngir herved folgende bud pa

Adr: fastighetsbeteckning i Are kommune

Kjgpesum (tall) SEK / NOK 00/100
+ omkostninger, herunder utgifter til lagfart ( dok.avg. og tgl.gebyr)

Kjepesum og omkostninger finansieres slik:

Laneopptak:
Lan A kontaktperson: kr.
Lan B kontaktperson: kr.
Egenkapital kr.
kr.
@nsket overtagelses-/oppgjgrsdato:
Budet vedstas til
(Dato/klokkeslett)
Betingelser/forbehold:
Vennligst bruk blokkbokstaver
Sted/dato: TIf arb:
Navn: TIf privat:
Adresse Mobil:
Postnr.: Poststed: ‘ Telefax:
Personnr. 10/11siffer: E-post:
Sign. (budgiver(e))
BUD AKSEPTERT
Bud stort SEK/NOK mottatt skriftlig / pr. telefon, dato___ /_ -2014 er herved akseptert:

Sted/dato:

Sign. (selger(e))

Besgksadr.: Kirkeveien 21 B — postadr.: postboks 260 — 7501 Stjerdal - ( Norge 0047 )TIf.: 920 18 208 Telefax: 74 82 48 80
e-mail: aud@reinaseiendom.no




